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I SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Kristiine linnaosas Paldiski maantee, Mustamae tee ja Pirni tédnava
vahelisel alal. Planeeritud ala hdlmab Mustaméae tee 4, Pirni tn 1, Pirni tn 1b, Paldiski
maantee T30, Pirni tanav T2 kinnistuid ning osaliselt Mustamae tee T8, Mustamae tee T1,
Hipodroomi liiklussdlm, Paldiski maantee T34 ja Pirni tédnav T1 kinnistuid.

Planeeritud ala on piirneb pdhja poolt Paldiski maantee T34 ja Hipodroomi liiklussdlm
kinnistutega, Iduna poolt Pirni tn 3a ja Mustamae tee 6 // Pirni tn 3 kinnistutega, ida

poolt Paldiski maantee T35, Paldiski mnt 75 ja Pirni tn 2 kinnistutega ning laéne poolt
Hipodroomi liiklussdlm ja Mustamae tee T1 kinnistutega.

Planeeritud alal paikneb endise Tallinna Tootmiskoondis Talleks (praegu Aktsiaselts Eesti
Talleks) ekskavaatoritehase aegadest sailinud hoonete kompleks, mida on aegamddda
kaasajastatud ning voetud kasutusele bliroo- ja teenindusruumidena. Enne seda asus
maa-alal Blankenthali suvemdis, mille hoonestus on tanaseks havinud. Sailinud on osa
moisapargi haljastusest Paldiski maantee ja Mustamae tee nurgal.

Planeeritud maa-ala suurus on 4,35 ha.

2 LINNAEHITUSLIKUD SEOSED JA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

2.1 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid

Kristiine linnaosa Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala ldadneosa ettevotlus- ja
tootmisala juhtotstarbega alal, kuhu voib rajada pohiliselt tootmis-, laondus-, veondus-ja
arifunktsioonilised ehitisi, samuti tihiskondlike hooneid (va lasteasutused). Planeeringuala
idaosa paikneb elu- ja ettevotlus-tootmisala vahelisel tleminekualal, kuhu voib rajada
samu funktsioone nagu ettevotlus- ja tootmisala juhtotstarbega alale, pohjendatud
juhtudel voib kavandada ka elamuid (alakorrustel driruumid, mis avanevad peatédnavale).
Planeeringuala kaguosa jaab uldplaneeringu kohasesse magistraalténava aarsesse
arivoodndisse, kuhu on lubatud rajada arifunktsioonilisi hooneid: kaubandus-, teenindus-
ja toitlustusettevotteid, mitmefunktsioonilisi biiroohooneid ja muid magistraaltanavate
aarde linnaehituslikult kohaseid ehitisi. Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid on:

¢ kavandada olemasoleva amortiseerunud hoonestuse asemele atraktiivne ja
kaasaegne hoonestus;

¢ |uua mitmekesine keskkond, mis panustab kaasaegse elu- ja téokeskkonna rajamise
ndol Tallinna Uldisesse arengusse;

o tekitada meeldiv ja turvaline hoonetevaheline valiruum, mis soosib jalgsi ja rattaga
liiklemist.
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3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud kompaktne ari- ja elukvartal (krundid pos 2, pos 3 ja
pos 4). Pirni tédnava aarde (krunt pos 1) on kavandatud ari- ja eluhoone, mis jargib juba
vdljakujunenud tanavafronti.

Mustamae tee ja Paldiski maantee vahelisel alal on sdilitatud ajalooline pargiala koos
olemasoleva korghaljastusega (krunt pos 5). Planeeritud ari- ja elamukvartali keskele on
planeeritud linnavaljak (kruntidel pos 2, 3 ja 4), kuhu avanevad tanavatasapinnal
erinevad ari- ja kaubanduspinnad. Valjakuala on ette nahtud autovabaks, kuhu on
tagatud vaid ligipaas (labi krundi pos 6) paastetehnikale ja teenindavale transpordile.

Planeeringus on kavandatud kdikides loogilistest suundades kergliiklusteed, et tagada
hea juurdepaasetavus nii jalakaijatele kui ka ratturitele. Mustamae tee ja Paldiski
maantee ddrde on planeeritud eraldatud rattateed. Autode juurdepaasud
hoonestatavatele kruntidele on kavandatud uuelt tdnavalt (krunt pos 6). Krundile pos 1
on kavandatud lisajuurdepdas Pirni téanavalt. Haljastusega liigendatud parkimine on
kavandatud kruntidele pos 1 ja pos 6. Pirni tdnava aarde on krundile pos 1 planeeritud
puuderida. Planeeritud tanava (krunt pos 6) aarde on kavandatud tanavahaljastus.

Asendiplaanilise lahenduse ja vGimaliku hoonestuse eskiisi on koostanud KOKO arhitektid
OU, vt LISA 8.1 Hoonestuskava ettepanek.

Planeeritud ala tehnovdrkudega varustamise pohimdotteline lahendus on kajastatud
joonisel DP-3 Tehnovérkude koondplaan.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on moodustatud:

e neli ari- ja elamumaa sihtotstarbega krunti (pos 1-4) Pirni tn 1 kinnistu osast, Pirni tn
1b kinnistu osa ja Mustamae tee 4 kinnistu osa liitmisel, Pirni tn 1b kinnistu osa ja
Mustamae tee 4 kinnistu osa liitmisel ja Mustamae tee 4 kinnistu osast;

e Uks Uldmaa sihtostarbega krunt (pos 5) Mustamae tee 4 kinnistu osast;

e kuus transpordimaa sihtotstarbega krunti (pos 6-11) Pirni tn 1 kinnistu osa, Pirni tn
1b kinnistu osa ja Mustamae tee 4 kinnistu osa liitmisel ja Pirni tn 1 kinnistu osa, Pirni
tn 1b kinnistu osa ja Mustamae tee 4 kinnistu osa liitmisel, Pirni tn 1 kinnistu osast,
Pirni tanav T2 kinnistust, Paldiski maantee T30 kinnistust ja Mustamae tee 4 kinnistu
osast.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse
kavandamise pohimotted

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise véljat66tamisel on arvestatud KOKO arhitektid
OU poolt koostatud hoonete mahulist visiooni ja Kristiine linnaosa tldplaneeringu
maakasutus- ja hoonestustingimusi.

Arhitektuurse kontseptsiooni valjatédtamisel Iahtuti pohimdttest kavandada hoonestus
uhe kompaktse kvartalina, et sailitada ajaloolist pargimaastikku ning seda edaspidi
terviklikult téiendada.
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Krunt pos 1

¢ Hoonete korruselisus jargib kruntidele pos 2, pos 3 ja pos 4 planeeritud hoonete
korruselisust. Ldunapoolne hoone on kavandatud 5-korruselisena ja pohjapoolne
hoone 7-korruselisena, et tekitada ndtke lGleminek Pirni tdnava olemasolevate
5-korruseliste korterelamuteni.

o 7-korruselisele hoone Idunakiilge kavandatud konsoolne osa alates 2.korrusest, et
tagada jalakaijate labipaas Pirni téanavalt krundile pos 2, pos 3 ja pos 4 kavandatud
ari- ja elamukvartalini.

e 5-korruselise hoone Pirni tédnava ja krundi pos 6 poolsesse kiilge on kavandatud
konsool alates 2.korrusest.

e Maa-aluse parkla juurdepddsu visuaalse mdju vahendamiseks on 5-korruselist hoonet
vorreldes 7-korruselisega nihutatud ca 7 m Pirni tanava poole. Arhitektuurselt on
sarnase iseloomuga ka teisel pool Pirni tdnavat Paldiski mnt 75 kinnistul asuv hoone.

Krundid pos 2 - 4

e Kavandatud on kolm suuremat hoonestusala, mis tagab vdimaluse rajada
maapinnaga seotud haljastust hoonetevahelisele linnavaljakule.

¢ Hoonegruppe on vdimalik 2-4. korruste vahemikus (thendada galeriidega.
e Elamufunktsioon on kavandatud 12-korruseliste hoonemahtude lGlemistele korrustele.

e Parkimine on lahendatud peamiselt krundile pos 3 kavandatud parkimishoones. Igale
krundile on kavandatud ka maa-alused parkimiskorrused, mida on vdimalik Ghendada
tunnelitega.

¢ Hooned on kdrguslikult liigendatud selliselt, et kavandatud linnavaljakul oleks tagatud
paevane paikesevalgus.

¢ Hoonete linnavaljaku poolsed osad on kavandatud madalama korruselisusega ning
tanavatasapinnale avanevate aripindadega, et tagada inimmootmeline ja elav
valiruum.

3.3 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja
maaiiksuste koormusnaitajad

Planeeritud ala kavandatud keskmine hoonestustihedus on 1,0. Kruntidel pos 1-11
kujuneb kavandatud hoonestustiheduseks 1,9.

Pos 1 Pirnitn 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa =80%, elamumaa <20%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2300 m? (maapealne)
2930 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 28 m (abs 33.10)

Krundile on kavandatud ks 5-korruseline ja lks 7-korruseline @ripindadega korterelamu.
Hoonetel on (ihine maa-alune korrus, maa pealt on hooneosad voimalik ihendada alates
2.korrusest, et tagada hoonete vahelt jalakaijate |&bipaas. Hoonete véimalikud
kasutusotstarbed: blirood, kaubandus, teenindus, toitlustus, korterid.
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Krundile on kavandatud juurdepdasud Pirni tanavalt ja krundilt pos 6. Parkimiskohad on
kavandatud oma krundile.

Kavandatud hoonestustihedus krundil on 2,5.

Pos 2 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa =70%, elamumaa <30%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2600 m? (maapealne)
2600 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 45 m (abs 50.40)

Krundile on kavandatud 4-korruseline ja 5-korruseline @rihoone maht ning 12-korruseline
aripindadega korterelamu maht (korterid alates 5.korrusest). Hoonete vdimalikud
kasutusotstarbed: birood, kaubandus, teenindus, toitlustus, korterid.

Krundile on kavandatud juurdepdas krundilt pos 6. Parkimiskohad on kavandatud
peamiselt krundi pos 3 parkimishoonesse. Voimalik on rajada parkimiskohti ka oma
krundile maa-alusele korrusele, mis on Uhendatud krundi pos 3 maa-aluse korrusega
tunneli kaudu.

Kavandatud hoonestustihedus krundil on 2,4.

Pos 3 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa =50%, elamumaa <50%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 3100 m? (maapealne)
3300 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 45 m (abs 50.60)

Krundile on kavandatud 6-korruseline parkimishoone maht, 4-korruselised
arihoonemahud ning 12-korruseline aripindadega korterelamu maht (korterid alates
6.korrusest). Hoonete vdimalikud kasutusotstarbed: blirood, kaubandus, teenindus,
toitlustus, korterid.

Krundile on kavandatud juurdepaas krundilt pos 6. Parkimiskohad on kavandatud oma
krundile.

Kavandatud hoonestustihedus krundil on 3,6.

Pos 4 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa =70%, elamumaa <30%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 3200 m? (maapealne)
3300 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 45 m (abs 50.70)

Krundile on kavandatud Uks 4-korruseline arihoone maht, kaks 5-korruselist arihoone
mahtu ning Uks 12-korruseline dripindadega korterelamu maht (korterid alates
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5.korrusest). Hoonete voimalikud kasutusotstarbed: biirood, kaubandus, teenindus,
toitlustus, korterid.

Krundile on kavandatud juurdepaas krundilt pos 6. Parkimiskohad on kavandatud
peamiselt krundi pos 3 parkimihoonesse. Vdimalik on rajada parkimiskohti ka oma
krundile maa-alusele korrusele, mis on Ghendatud krundi pos 3 maa-aluse korrusega
tunneli kaudu.

Kavandatud hoonestustihedus krundil on 2,9.

Pos 5 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uldkasutatav maa

Krundile on kavandatud park.

Pos 6 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud tanavarajatiste jaoks ning on juurdepaasuks kruntidele pos 1-4.

Krunt on madratud avalikuks kasutamiseks ning antakse tasuta ile Tallinna linnale.

Pos 7 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud tanavarajatiste jaoks. Krunt on maaratud avalikuks kasutamiseks

ning antakse tasuta Ule Tallinna linnale. Krundi voib liita krundiga pos 10.

Pos 8 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud tanavarajatiste jaoks. Krunt on maaratud avalikuks kasutamiseks

ning antakse tasuta lle Tallinna linnale. Krundi vaib liita krundiga pos 9.

Pos 9 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Olemasolev Pirni tanav T2 kinnistu, mille sihtotstarvet ega piire ei muudeta. Krundi voib
liita krundiga pos 8.
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Pos 10 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Olemasolev Paldiski maantee T30 kinnistu, mille sihtotstarvet ega piire ei muudeta.
Krundi voib liita krundiga pos 7.

Pos 11 aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud tanavarajatiste jaoks. Krundi voib liita Mustamae tee T8
kinnistuga.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Olemasolev maapind planeeritud alal jaab vahemikku 4,29 (planeeringuala loodeosas) -
6,39 (planeeringuala Idunaosas). Planeeringus ei ole ette ndhtud olemasolevat reljeefi
oluliselt muuta. Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademeveed hoonetest ja
naaberkruntidelt eemale sademeveekanalisatsiooni. Haljastatud krundiosadele sattunud
sademevesi immutatakse osaliselt pinnasesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevee arajuhtimise lahendused tapsustatakse
ehitusprojektis, vt ka punkt 6.7.2 Keskkonnaalased néuded.

3.5 Haljastuse kavandamise pohimotted

Planeeringu koostamise kaigus teostati puittaimede haljastuslik hinnang (LISA 4.2),
milles esitatud soovitused on lisatud nduetena peatikki

Planeeringuala olemasolev haljastus asub peamiselt planeeringuala kirdeosas, osaliselt ka
Mustamaée tee ja Paldiski maantee @ares. Planeeringus sailitatakse olemasolevat
kdrghaljastust maksimaalselt.

Likvideeritakse peamiselt olemasoleva hoone lahilimbruses paiknevad elupuud, lisaks
moned haljastuslikud objektid, mis jaavad planeeritud hoonestuse, valjaku voi
tehnovorkude rajamisel takistuseks.

Uushaljastus on kavandatud planeeritud valjakuala ilmestamiseks ning parkimiskohtade
liigendamiseks. Planeeringus on ette nahtud sailitada krundil pos 5 asuv pargiala. Pargi
maastikuarhitektuurse lahenduse kohta koostatakse eraldi ehitusprojekt.

Tanavahaljastuse kavandamisel on arvestatud tdnavamaa laiusega ning olemasolevate ja
planeeritud tehnovdrkudega. Puuderead on ette nahtud eelkdige Pirni tdnava aarde,
krundile pos 6 ning osaliselt ka Mustamae tee aarde. Planeeritud kdnni- ja rattateede
ning kaugkuttetorustiku tottu ei ole voimalik kavandada Paldiski maantee aarde Uhtlast
puuderida.

Detailplaneeringu koostamiseks maaratud lahteseisukohtade ja lisatingimuste kohaselt
tuleb tagada tagada kruntidele maapinnaga Ghendatud haljastuse osakaal védhemalt
20%. Planeeringus on tagatud hoonestatavatel kruntidel vahemalt 20% maapinnaga
Uhendatud haljastust.
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Nduded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud peatiikis 6.5 Haljastuse
projekteerimise, rajamise ja hoolduse néuded.

3.5.1 Asendusistutuse vajaduse esialgne arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude valja selgitamiseks vajalik haljastuse

Uhikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2

~Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:

D*k1+k2+k3
3

D - raiutava puu rinnaslabimoot, mitme puu puhul labimddtude summa, cm;

kus

=haljastuse Uhik

k1 - raiutava puuliigi koefitsient;
k2 - raiutava puu vaartuskoefitsient;

k3 - raiepdhjuse koefitsient (arvutuses 0,5).

X
g (7] - 3
E X ~ % 3 .E
E ‘= E = £ x 8 = g
[} - - o 0] (3] Q™
x |03 ] X - 3 X ] 0=
| 32 3 g 7 T ©
m -; Q Y [a] ol .m l; Q
& H i‘ <
- > T o
Pos 2
1 55 | harilik parn - 35 \Y, - 0 vahevaartuslik
2 60 | harilik vaher 49 II1 1 41 tehnovorgud
3 71 |suurelehine parn 27 II1 1 32 tehnovorgud
Pos 4
4 45 | harilik elupuu 2 - II 2 0 valjakuala
5 46 | harilik elupuu 2 - II 2 0 véljakuala
6 47 | harilik elupuu 2 - II 2 0 véljakuala
7 48 | harilik elupuu 2 - II 2 o véljakuala
8 49 | harilik elupuu 2 - II 2 o valjakuala
9 50 | harilik elupuu 2 - II 2 o valjakuala
10 |77 |harilik elupuu 2 - II 2 0 hoonestusala
11 |78 | harilik elupuu 2 - II 2 0 hoonestusala
12 |79 | harilik elupuu 2 - II 2 0 hoonestusala
13 |80 |harilik elupuu 2 - II 2 o hoonestusala
14 |81 |ilupeenar(kooslus) |- - ITI - o hoonestusala
15 |82 |ilupeenar(kooslus) |- - ITI - o hoonestusala
16 |83 |harilik elupuu 2 - II 2 0 hoonestusala
Pos 5
18 |24 |harilik vaher - |2 |v |- |0 [vahevaartuslik
Pos 6
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19 |90 |harilik elupuu 2 - I1I 1 o kergliiklustee

20 |91 | harilik elupuu 2 - III 1 0 kergliiklustee

Pos 7

21 |72 |suurelehine parn 2 68 III 1 79 kergliiklustee

22 |76 |pddsasmaran - - v - 0 kergliiklustee

Pos 11

23 |31 |magimand 2,5 - I1I 1 o kergliiklustee

24 |84 |ilupeenar(kooslus) |- II1 - 0 kergliiklustee

25 |85 | harilik vaher 1 62 II1 1 52 kergliiklustee

Hipodroomi liiklussdlm

26 |5 Jilupeenar(kooslus) |- |- |m |- |0 |kergliiklustee
KOKKU: 203

Kokku likvideeritakse 11 II vaartusklassi (harilikud elupuud), 12 III vaartusklassi,
1 IV vaartusklassi ja 2 V vaartusklassi kuuluvat objekti. Maksimaalne asendusistutuse
arvestuse aluseks olev haljastuse Uhikute arv on 203.

Arvutustega saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja tapsustub ehitusprojekti
koostamisel. Loplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse Uhikute arv saadakse raieloa
menetlemisel péarast ehitusloa valjaandmist. Asendusistutus, mida ei ole véimalik teha
planeeringualal, tuleb teha Kesklinna Linnaosavalitsuse vdi Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti maaratud kohta.

3.6 Jadtmehoolduse pohimotted

Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on maadratud Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas. Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fllsilistele isikutele.

Olmejaatmeid on kavandatud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse.
Ohtlikud jéatmed kogutakse kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete (liigiti)
kogumise koht on kavandatud igale hoonestatud krundile. Jadgtmehoidla tapne asukoht
hoones voi krundil tdpsustatakse ehitusprojektis. Jaatmete kogumiskoht tuleb rajada hea
ligipdasetavusega ning visuaalselt mittehdirivasse asukohta.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on vélja toodud punktis 6.7.2 Keskkonnaalsed
néuded.

4 T'AiNAVANTE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeritud ala avaliku ruumi moodustavad krundid pos 6, 7, 8, 9, 10 ja 11. Krundile pos
5 on kavandatud pargiala, krundile pos 6 juurdepadsutee planeeritud kruntidele koos
tédnavahaljastuse ja tédnavaparkimiskohtadega, krundile pos 7 kdnni- ja rattateed (voib
liita krundiga pos 10), krundile pos 8 kdnnitee (vdib liita krundiga pos 9), krundile pos 11
kdnni- ja rattateed (vOib liita Mustamae tee T8 kinnistuga).

K-Projekt T66 nr 18127
Aktsiaselts Tallinn, Kristiine linnaosa
Mustamé&e tee 4, Pirni tn 1 ja Pirni tn 1b kinnistute detailplaneering
14.10.2024 11 /42



Planeeritud ala poolavaliku ruumi moodustab kruntide pos 2, 3 ja 4 hoonetevahelisele
alale kavandatud valjak, mille aarde on kavandatud hoonete 1.korruse tasapinnal
valjakualale avanevad aripinnad. Poolavalik ruum on ka krundile pos 5 kavandatud
pargiala. Planeeritud hooned on paigutatud ja kdrguslikult liigendatud selliselt, et
hoonete vahele tekiks meeldiv valiruum, kus on v@imalik aastaringselt aega veeta.

4.2 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Tallinn 2035 Arengustrateegia kohaselt tuleb Tallinnas muuta Uhistransport ja aktiivsed
lilkumisviisid (eriti rattataristu) Tallinna linnas sedavdord mugavaks, kiireks ja meeldivaks,
et inimesed eelistaksid neid liikumisviise isikliku auto kasutamisele. Sellest tulenevalt on
planeeringus kavandatud Mustamae tee ja Paldiski maantee aarde kdnniteed ning
kahesuunalised rattateed. Samuti on kruntide pos 2, 3 ja 4 vaheline valjakuala ette
nahtud jalak&ijate tsooniks, kuhu vdivad siseneda ja ajutiselt peatuda vaid teenindus- ja
padsteautod.

Autodega juurdepdds planeeritud alale on ette nahtud uuelt tédnavalt (krunt pos 6)
krundile pos 1 ja krundile pos 3 kavandatud parkimishoonesse. Teenindus- ja
paasteautodele on ette nahtud ka juurdepaas kruntide pos 2, 3 ja 4 vahelisele
vdljakualale. Teenindavale transpordile on soovituslik seada ajaline piirang valjakualale
sisenemiseks, et minimeerida voimalikku konflikti jalakaijatega.

Selleks, et planeeringualal oleks voimalik luua jalakadijasdbralik ja meeldiv linnaruum on
kruntide pos 2, 3 ja 4 parkimine lahendatud peamiselt krundile pos 3 planeeritud
parkimishoones, kuhu paaseb otse tédnavalt (krunt pos 6). Kruntidele on kavandatud ka
maa-alused korrused, mida saab omavahel tunnelitega Ghendada. Krundi pos 1
parkimine on kavandatud maa-alusele korrusele ja osaliselt ka valiparkimiskohtadena
planeeritud hoonete ees. Tanavaparkimiskohad on kavandatud krundile pos 6. Kodik
valiparkimiskohad on liigendatud haljastusega, et vdahendada nende visuaalset mdju ning
suurendada haljastuse osakaalu linnaruumis.

Planeeringuala on vaga hea Uhistranspordiihendusega, selle vahetus ldheduses asub
Hipodroomi bussi- ja trollipeatus ning planeeringualast loodes asub Pirni bussipeatus.

Parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos Ehitise Normatiivne Normatiivne Planeeringus ettenahtud
nr otstarve arvutus parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
arv krundil
ari-ja 10 000/ 100 100
1 eluhoone 31 %1 31 131 184
ari-ja 10 290/ 100 103
2 eluhoone 60 * 1 60 163 72
ari-ja 4 225 /100 42
3 eluhoone 52 *1 52 95 452
ari-ja 12 215/ 100 123
4 eluhoone 60 * 1 60 183 72
6 tdnava maa-ala | - - - 6
Planeeritud maa-alal kokku: 572 786

Parkimiskohtade vajadus on valja arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020
otsusele nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid”. Planeeritud ala asub
vahevoondis, kuid vottes arvesse Tallinn 2035 Arengustrateegias seatud eesmarke
lilkumisharjumuste muutmiseks on parkimiskohtade arvutamisel aluseks vdetud
kesklinna norm.
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Parkimiskohti on kavandatud Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusega nr 84 ,Tallinna
parkimiskohtade arvu normid” jargsest normist vahem, kuid seda kompenseerib tihe
konni- ja rattateedevorgustik, mis on omakorda tGihendatud Uhistranspordivorgustikuga.

Takso- ja kulleriteenusel on véimalik peatuda krundile pos 6 kavandatud
tanavaparkimiskohtadel.

Ehitusprojekti koostamise ajal peab parkimiskohtade arv vastama hetkel kehtivale
normatiivile ja pohimotetele. Hoonesisene parkimiskorraldus tapsustatakse
ehitusprojektis.

Elektriautode laadimistaristu vajaduse arvutus

Pos Ehitise Normatiivne Normatiivne Planeeringus ettenahtud
nr otstarve arvutus laadimistaristu laadimistaristu arv
arv krundil

ari-ja 100/ 5 20

1 eluhoone 34 * 1 34 >4 54
ari-ja 100/ 5 20

2 eluhoone 66 * 1 66 86 86
ari-ja 41 /5 8

3 eluhoone 57 *1 57 65 65
ari-ja 126 / 5 25

4 eluhoone 66 * 1 66 91 91

6 tdnava maa-ala | 6/5 1 1 1

Planeeritud maa-alal kokku: 297 297

Elektriautode laadimistaristu vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Ehitusseadustiku
§ 65!, Elektriautode laadimistaristu rajamisel voivad laadimispunktid paikneda ka iga
kahe parkimiskoha kohta, kui Uiks laadimispunkt vGimaldab korraga kahe auto laadimist.
Laadimispunktide valmidus rajatakse normatiivsetele parkimiskohtadele. Elektriauto
laadimistaristu rajamise vajadus tapsustatakse ehitusprojektis arvestades
Ehitusseadustiku § 651.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos Ehitise Normatiivne Normatiivne Planeeringus ettendhtud
nr otstarve arvutus parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
arv krundil
ari-ja 10 000/ 100 100
1 eluhoone 31*1 31 131 131
ari-ja 10 000/ 100 100
2 eluhoone 60 * 1 60 160 160
ari-ja 4 100/ 100 41
3 eluhoone 52 *1 52 93 93
ari-ja 12 600/ 100 126
4 eluhoone 60 * 1 60 186 186
6 tanava maa-ala | - - - -
Planeeritud maa-alal kokku: 570 570

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Tallinna
Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028.

Jalgrataste parkimiskohad rajatakse eraldi hoiuruumidesse ja/voi rattaparklatesse
hoonete juurdepddsude vahetusse ldhedusse. Strateegia kohaselt on lubatud esialgu
alale planeerida védhem jalgratta parkimiskohti ning jatta voimalus vajadusel kohti juurde
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luua. Rattaparkimiskohtade arv, lahendus ja paigutus vali- ja/v0i siseruumis
tapsustatakse ehitusprojektis.

4.3 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Sailitatavad, likvideeritavad ja planeeritud tehnovdrgud on kajastatud joonisel
DP-3 Tehnovérkude koondplaan. Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning
tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.6.6 Nouded ehitusprojektide
koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas.

4.3.1Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI 17.07.2023 tehnilistele
tingimustele nr PR/2334758-2.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustike, seal hulgas sademeveekanalisatsiooni,
rekonstrueerimine ja ehitamine toimub vee-ettevotjaga sdlmitava liitumislepingu alusel.
Vastavalt Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadusele ldhevad valmis ehitatud
Uhisveevargi- kanalisatsioonitorustikud kuni liitumispunktini vee-ettevotja omandisse.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste juhendmaterjalidega:

e EVS 921:2022 Veevarustuse valisvorgud

e EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork

e EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus.

e EVS 843:2016 Linnatanavad

e Tallinna sademevee strateegia aastani 2030

e Tallinna linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034

e Tallinn 2035 Arengustrateegia. Tehnovorgud

Veevarustus

Olemasolev olukord

Planeeritud ala piiridesse jadvad DN200mm Uhisveetorustikud. Mustamade tee 6b,
Mustamde tee 8, Mustamde tee 10, Mustamade tee 12 ja Pirni tn 1 (krunt pos 1)
kinnistute veevajadus on tagatud labi Pirni tn 3 d150mm veelihenduse.
Peaveem060ddusdlm paikneb Pirni tn 3 hoones.

Planeeritud veevarustus

Planeeritud ala veega varustamiseks Ghendatakse omavahel Mehaanika tn DN300
(Ghenduskoht - Mehaanika tn 21 kinnistu ees) ja Mustamae tee veetorustikud.

Olemasolev Mustamae tee DN150-200 mm veetorustik asendatakse De250 mm
veetorustikuga Paldiski mnt DN200 ja Mehaanika tn DN300 veetorustike vahel.

Samuti ringistatakse omavahel Pirni tanava De225 mm ja Mustamae tee DN200
veetorustikud. Ringveetorustik De225 mm on planeeritud tdnavamaale.
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Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabasurve 380 kPa, tulekahju korral 100 kPa.

Detailplaneeringus on igale krundile ette nahtud veelhendus Uhisveetorustikust koos
liitumispunktiga ca 1 m krundi piirist. Kruntidele pos 1, 2 ja 3 on ette nédhtud De110 mm
veelhendused, krundile pos 4 on kavandatud dubleeritud De225 mm veeilhendused.

Kruntide olemasolevad kasutusest vdljajddvad veetorud on ette nahtud likvideerida
vahetult hargnemisel t66sse jaavatest torudest.

Planeeritud ala tarbevee kogus:
Majandus-joogivesi 2,79 L/s

Sisemine tuletorjevesi 37,5 L/s (pos 4)

Tuletorjeveevarustus

Veevajadus ehitisevaliseks tulekustutuseks on 30 I/s 3 tunni jooksul.

Tulekustutusvesi vOetakse olemasolevatest veevotukohtadest (Mustamae tee ja Paldiski
maantee ristmikul ja Pirni tn 2 kinnistu piirkonnas) ning planeeritud veevdtukohtadest
(Mustamae teel ja krundil pos 6).

Sisemine tulekustutusvee vajadus tagatakse krundisiseste mahutite baasil. Mahutite
vajadus, maht ja asukoht tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.

Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Planeeritud ala piiridesse jaavad olulise
tahtsusega vibratsioonitundlik DN2300 kanalisatsiooni kollektor ja DN1200, DN1000
torustikud. Hoonestusala piir ei tohi olla kollektori valisseinale lahemal kui kaks korda
hoone maa-aluse osa planeeritav sligavus maapinnast, kuid mitte vdhem kui 10 m toru
teljest.

Planeeritud reoveekanalisatsioon

Planeeritud ala Iabivad mittetdéotavad torustikud (sh d1000) on ette nahtud likvideerida
kasutades selleks asjakohaseid tehnilisi lahendusi (nt torustik valja kaevata, taita
vahtbetooniga). Betoonkaevude likvideerimisel tuleb eemaldada kaevu lagi (ja vajadusel
esimene kaevurdngas), betoonkaev tdita puistematerjaliga ning tihendada.

Planeeritud ala reoveekanalisatsiooni eelvooludeks on Mustamae tee d1000
kanalisatsioonitorustik ja DN2300 kollektor.

Kruntide pos 1 (ajutine Ghendus) ja pos 2 eelvooluks on DN2300 kollektor.

Kruntide pos 1, pos 3 ja pos 4 eelvooluks on Mustamae tee d1000 mm
kanalisatsioonitorustik.

Krundile pos 1 on planeeritud kaks De200mm kanalisatsiooniiihendust. Uks liitumispunkt
(LPK1-1) paikneb tanavamaal (pos 6a), teine (LPK1-2) on ajutine ning paikneb krundil
pos 1.

Mustamae tee 6 // Pirni tn 3 ja Pirni tn 5 kinnistutele on planeeritud liitumised (LPK1-1 ja
LPK1-2), sealjuures on arvestatud Pirni tn 5 kinnistule projekteeritud lahendusega
(Innopolis Insenerid OU t66 nr IPI-240).
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Arvutusaravool:
Kanaliseeritav arvutuslik reovee vooluhulk kokku g=6,97 L/s
Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk kokku g=352L/s

Planeeritud sademeveekanalisatsioon

Tallinna Linnavolikogu maaruse nr 18 Lisa 1 ,Tallinna sademevee strateegia aastani
2030” jargi on ette nahtud sademevesi kdidelda maksimaalses ulatuses planeeringuala
piires, kasutades immutamist pinnasesse ja/v0i taaskasutades seda naiteks kastmiseks
vOi WC-de loputussiisteemis.

Sademevesi kaideldakse maksimaalselt igal kinnistul eraldi. Planeeringualal sadevee
kaitlemisel kasutada looduslahedasi sademeveesisteeme naiteks rohekatused,
roheseinad, imbvaljak, imbkaev, immutusplokid, vihmapeenar, rakendatakse sademevee
kogumist, keskendamist ja taaskasutamist.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnaitajate piirvaartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1
“Saastenaditajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed”).

Igalt krundilt on lubatud juhtida tédnava sademeveekanalisatsioonisisteemi
maksimaalselt 10 L/s.

Sademevee koormuste vdhendamiseks tuleb kasutada (htlusmahuteid ja/v6i suurema
labimdoduga krundisiseseid sademevee torusid (et oleks suurte vihmade korral voimalik
vooluhulki akumuleerida). Kinnistusisese sademeveetorustiku dimensioneerimisel on
arvestatud vihmahoo kestusega vahemalt 20 minutit.

Planeeringu sademevee arajuhtimise lahenduse koostamisel on arvestatud Altren Projekt
OU tédga nr 24013 ,Seevaldi ja PShja-Tallinna valgalade sademevee kanalisatsiooni
modelleerimine ja lahkvoolse sademevee kanalisatsiooni skeemi koostamine” ning Pirni
tn 12 kinnistu ja lahiala detailplaneeringus (DP043660) ja Mustamae tee 10, 12, 12a ning
Pirni tn 7a, 9, 9a ja 11a kinnistute detailplaneeringus (DP038730) kavandatud
sademevee drajuhtimise lahendusega.

Planeeringuala sademevee eelvooluks on Mustamade tee Di1000 kollektor ning Pirni
tanavale planeeritud Di800 torustik. Uhenduspunktid Di2000 kollektoriga asuvad Paldiski
maanteel.

Liitumispunktid paiknevad krundi piirist véljaspool tdnavamaal.

Kruntide olemasolevad kasutusest valjajddvad kanalisatsioonilihendused on ette nahtud
likvideerida vahetult hargnemisel t66sse jadvatest torudest.

Mustamae tee 6 // Pirni tn 3 kinnistule on planeeritud liitumine (LPK2-1) torustikuga
Del60, sealjuures on arvestatud Pirni tn 5 kinnistule projekteeritud lahendusega
(Innopolis Insenerid OU t66 nr IPI-240). Pirni tn 5 ja Mustamé&e tee 6 // Pirni tn 3
kinnistute vooluhulk kokku 20 L/s. Mustamae tee 6 // Pirni tn 3 kinnistule on planeeritud
ka ajutised liitumised (LPK2-2, LPK2-3, LPK2-4).
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Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht
detailplaneeringu alas

Veevarustus

PE plasttoru De250 PN10 405 m
PE plasttoru De225 PN10 230 m
PE plasttoru Del110 PN10 45 m

Reoveekanalisatsioon

PVC vdi PP plasttoru De200 SN8 210 m

Sademevee kanalisatsioon

K2 PP voi PE plasttorud De110 SN8 5m
K2 PP vdi PE plasttorud De200 SN8 55 m
K2 PP voi PE plasttorud De250-315 SN8 152 m

Varem projekteeritud eelvool (t66maht tdpsustada)

K22 PP voi PE plasttorud De630 SN8 160 m
K22 PP voi PE plasttorud De1125 SN8 248 m

Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht
valjaspool detailplaneeringu ala (kinnistute sisene)

Reoveekanalisatsioon

K11 PVC voi PP plasttoru De200 SN8 72 m

Sademevee kanalisatsioon

K21 PP voi PE plasttorud De110 SN8 3m
K21 PP voi PE plasttorud De160 SN8 3m
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4.3.2 Elektrivarustus

Lahendus on koostatud vastavalt Aktsiaselts Eesti Talleks 07.05.2024 tehnilistele
tingimustele nr M4 07052024.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus, Liitumine
Pa/Ia (kW/A)
Pos Nimetus Plgneerl'gud Plgneerlt_ud
nr sisseehit. sisseehit.
alajaama nr 1 alajaama nr 2
baasil baasil
1 Arihoone 700/1400
Arihoone-
2 korterelamu 800/1500 Hoone
Ari - eakilbis
3 Arihoone 400/800 p
kgrterelamu
4 Arihoones 800/1500
korterelamu
) N Alajaama
Tanavavalgustus 20/50 0.4KV seadmes
Planeeritud ala
tarbijad kokku 1600/2800 800/1500
(alajaamade kaupa
koos eriaegsusega)
Planeeritud ala
tarbijad kokku 2300/4000
(koos eriaegsusega)

Planeeritud ala tarbijate elektrivarustus on ette néahtud kahe uue sisseehitatud
trafoalajaama baasil. Uute trafoalajaamade 6kV toide on ette nahtud Eesti Talleks AS
kavandatavast jaotusalajaamast Pirni tn 5.

Hoonesisese alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei tohi olla eluruume. Alajaama
trafo- ja jaotlaruumide uksed peavad avanema tanavale v0i parkla korrusele.
Sisseehitatud alajaama tédjooniste koostamisel tuleb arvestada Elektrilevi OU
normdokumendiga P387 "Nouded alajaama ruumile ehitises (ehitatavas hoones)".

Planeeritud kesk- ja madalpingevorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Madalpinge toiteliinid hoonete peakilpideni ehitatakse kinnistu siseselt vdi maa-aluse
parkla kaudu.

Koostatud lahendus on p8himbotteline. Iga konkreetse hoone elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamine toimub vOrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel
ning arvestades objekti arhitektuuriga.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb vorgu
valdajatele esitada liitumistaotlus, sd6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Paikesepaneelide rajamiseks sobib kdige paremini hoone katuse Idunapoolne kiilg, mida
ei varjuta kdrghaljastus. Tiheasustusalal on vdimalik paneele integreerida nii
hoonestusega kui ka paigaldada eraldi seisvana. Mdlema lahenduse puhul on oluline, et
paneelid sobiksid visuaalselt linnaruumi.

K-Projekt T66 nr 18127
Aktsiaselts Tallinn, Kristiine linnaosa
Mustamé&e tee 4, Pirni tn 1 ja Pirni tn 1b kinnistute detailplaneering
14.10.2024 18/ 42



4.3.3 Valisvalgustus

Valisvalgustuse lahendus tapsustatakse ehitusprojekti(de) koostamisel juhindudes
energiasaastu ja valgusreostuse véltimise pohimdotetest.

Tdnavavalgustus

Lahendus on koostatud vastavalt Enefit Connect OU 20.06.2023 tehnilistele tingimustele
nr 73.

Tanavaldikude valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega vaélisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, Ulekdiguradadel peab olema minimaalselt
5000 K . Tanavavalgustite kaitseaste peab olema vdahemalt IP66, vandaalikindlus
vastavalt valgusti paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja kdrgem - IK0O7 ja kuni 6 meetrit -
IK08. Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid
ehitatakse kaabelliinidena.

Valgustid peavad olema eelhamardatud vastavalt Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti poolt valjastatud hamardamisgraafikule.

Elektrivarustus on ette nahtud planeeritud tanavavalgustuse lilitusseadme baasil.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb kooskdlastada valgustusklassi valik ja valgusti tidp
Enefit Connect OU valgustusteenuste lksuse esindajaga.

Tanavavalgustuse kaabelliinide ehituse maht

Pirni tanav

AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 130m
Paldiski maantee

AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 430m

Mustamae tee

AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 260m
Krunt pos 6
AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 210m

Tanavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud tapsustuvad ehitusprojektis.

4.3.4 Sidevarustus

Lahendus on koostatud vastavalt Telia Eesti AS 06.07.2023 tehnilistele tingimustele nr
38057757.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ette nahtud Iahtuvana Paldiski maantee ja
Mustamade tee aares paiknevast sidekanalisatsioonist.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm labimddduga. Igale
hoonestatavale krundile on ette nahtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus.
Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0 m,
valjaspool sdiduteed 0.7 m maapinnast.
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Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vdrgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel. Telia Eesti AS siderajatistega ithendamine on
lubatud teostada ainult sidetddde litsentsi omaval firmal ja Telia Eesti ASi poolt
valjastatud tdéoloa alusel.

4.3.5Soojusvarustus

Kruntide soojusvarustus on lahendatud kaugkutte baasil, kuid voib kaaluda ka teistest
alternatiivsetest klitusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud soojusenergia
kasutamist, naiteks maasoojuspumbad.

Soojusvarustuse [0plik lahendus ja kitteliigi valik selgub parast projekteeritavate
hoonete soojuskoormuste tapsustamist vastavalt sel hetkel kehtivatele
energiatdhususnduetele. Soojusvarustuse lahendamisel tuleb lahtuda Euroopa Liidu
direktiividest, riigi energiakasutuse strateegiast ja Tallinn 2035 arengustrateegiast.

Soojusvarustus taastuvenergia allikate baasil

Jarjest rohkem kasutatakse hoonete soojusvarustuseks kitusevabadest taastuvatest
allikatest muundatud soojusenergiat. Uheks levinumaks praktikaks on
maasoojuspumpade kasutamine. Eelistatud on soojuspuuraugu rajamine. Voimalik on ka
suletud kontuuri paigaldamine puuritud vaivundamentidesse. Puurimissiigavus
otsustatakse peamiselt soojuskoormuse jargi, puurida voib kuni 50 m sligavusele.
Soltuvalt soojuskoormusest ja lubatud puurimissiigavusest arvutatakse vajalik
puuarukude arv.

Kaugkiite

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maaruse nr 9 ,Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugklttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiitte Uldised kvaliteedinbuded ja vdrguettevotja arenduskohustus” LISA 2
»Tallinna kaugkittepiirkonna piirid” kohasesse kaugkiitte piirkonda.

Lahendus on koostatud vastavalt AS Utilitas Tallinn 12.10.2023 tehnilistele tingimustele
nr 23TT-08817.

Uhendatav soojuskoormus on 6,1 MW (tépsustatakse ehitusprojektis).

Igale hoonestatavale krundile on planeeritud eraldi liitumispunkt. Kruntide liitumised
kaugkulttevorguga voib teostada etappide kaupa, tdpsustada ehitusprojekti koostamisel.

Olemasolev maapealne teenindussolm (DTKO) on ette nahtud sailitada koos hoonesisese
torustiku ja armatuuriga. Detailplaneeringus on arvestatud teenindussdlme rajatise
modtmete perspektiivse suurendamisega.

Maa-alune magistraaltorustik 2xDN800 mm

Teenindussdlme DTKO ja hargnemissdlme DTK3 vahel asuv soojatorustik on ehitatud
eelisoleeritud terastorudest.

Maa-aluse magistraal soojatorustiku 2xDN800 mm Idik teenindussdlme DTKO ja DTK1-2
hargnemissdlme vahel on planeeritud séilitada v0i vajadusel asendada uute torudega.
Torustiku asukoht (torustiku koridor) jaab samaks.
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Alates planeeritud Ghenduspunktist (olemasoleva soojustorustiku péérdekoht
hargnemissdlmest DTK1-2 lahedal) kuni Mustamae teega ristumiseni on soojustorustik
ette nahtud Umber tdsta.

Hargnemissdlmes DTK1-2 olev hargnemine, mis varustab soojaga Mustamade tee 6//Pirni
tn 3, Mustamae tee 6b, Pirni tn 5 ja Pirni tn 7b kinnistuid, on ette nahtud sailitada,
vajadusel rekonstrueerida.

Maa-alune magistraaltorustik 2xDN600 mm

Teenindussdlme DTKO ja Paldiski maantee vahel (DTKO - DTKO0-2) olev soojatorustik
2XDN600 mm on ehitatud osaliselt kiinas asuvatest terastorudest ning osaliselt
eelisoleeritud terastorudest. Paldiski maantee sdidutee all on soojustorustik ehitatud
terastorudest ja asub nii kiinas kui hilsis. Ristumine Paldiski maanteega on planeeringus
kokku viidud varem projekteerituga (HeatConsult OU td6 nr 23051, ehitusluba nr
2412271/02069).

Alates teenindussdlmest DTKO kuni ristumiseni Paldiski maanteega on soojustorustik
2XDN600 mm planeeritud imber ehitada. Uus soojustorustik on planeeritud maa-alusena
eelisoleeritud terastorudest 2xDN600 mm. Soojatorustik on planeeritud paigaldada Pirni
tdnava sOidutee maa-alale ja labi kruntide pos 1, pos 2 ja pos 5. Kuni krundi pos 1
ehitusdiguse realiseerimiseni jaab olemasolev 2xDN600 mm soojustorustik toosse. Lisaks
on planeeritud liitumispunkt Paldiski mnt 75 kinnistule uuest soojustorustikust 2xDN600
mm.

Kruntide soojusvarustuse ihendustorustiku (liitumispunktide hargnemissdlmede)
asukohad tépsustatakse ehitusprojektis.Planeeritud torustiku tapsed koormused ja
[abimdddud ning kulgemine tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel vastavalt
valjakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavate hoonete mahtudele.

Soojuskandja parameetrid (vastavalt tehnilistele tingimustele)

Maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6 MPa;

Maksimaalne temperatuur 130°C.

4.3.6 Jahutusvarustus

Planeeritud hoone jahutust on vdimalik lahendada lokaalsete tehnosiisteemidena voi
passiivsete lahendustega, nt varjestus, sobiv klaasivalik, ventileerimine disel ajal,
katusehaljastus.

Jahutuse lahendus peab olema koosk®dlas Euroopa Liidu direktiivides, Eesti Vabariigi
energiamajanduse arengukavas ja Tallinn 2035 arengustrateegias kirjeldatud pohimotete
ja nduetega.

Kaugjahutus

Lahendus on koostatud vastavalt AS Utilitas Tallinn 22.09.2023 tehnilistele tingimustele
nr 23TT-08602.

Hetkel puudub vdimalus liituda kaugjahutusvdrguga, kuid AS Utilitas Tallinn plaanib
tulevikus vorku arendada. Ehitusprojekti koostamisel tuleb teha koost6dd ASiga Utilitas
Tallinn, et valja selgitada, kas antud ajahetkeks on piirkonnas kaugjahutuse vdimekus
olemas. Kui ilmneb, et on vdimalik liituda kaugjahutuse vdrguga, siis tuleb vorguvaldajalt
tellida tehnilised tingimused.
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4.3.7 Gaasivarustus

Lahendus on koostatud vastavalt AS Gaasivork 03.07.2023 tehnilistele
tingimustele nr 3-6/143-23.

Planeeritud ala piirkonna maagaasitorustikud, mis kuuluvad AS-le Gaasivork :

¢ Mustamade teel T1, T8 Idigul asuv B-kategooria gaasitorustik (EHR nimetus: Ladne B3
EHR koo0d:220591694) ST 325x8 mm

e Paldiski maanteel T30, T34 Idigul asuv A-kategooria gaasitorustik (EHR nimetus:
Lillekila-Endla A20 EHR kood:220591708) ST 219x7 mm.

Planeeritud kruntidele on kavandatud liitumine maagasivorguga. Igale krundile on ette
nahtud B-kategooria tarnetoru (v.a krundid pos 1 ja 2, millele on ette nahtud A-
kategooria gaasitoruga liitumine). Liitumispunktid on planeeritud krundi piirile.

Kruntidele pos 1 ja pos 2 on ette nahtud liitumine gaasivorguga Paldiski maantee poolt.
Krundile pos 1 on planeeritud Ghendus A-kategooria gaasitorustikust ST 108x4 mm, mis
paikneb Pirni tdnaval. Vajadusel tuleb suurendada Pirni tdnava gaasitorustiku I&bimddtu
kuni Paldiski maanteeni. Krundile pos 2 on planeeritud Ghendus A-kategooria
gaasitorustikust ST 219x7 mm, mis paikneb Paldiski maanteel.

Kruntidele pos 3 ja pos 4 on kavandatud liitumine Mustamae teel paiknevast
B-kategooria gaasitorustikust ST 325x8 mm. Kruntide liitumiseks on kavandatud
gaasijaotustorustik transpordimaa krundile pos 6.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1 Kehtivad kitsendused

Planeeritud alal ei asu ega ulatu kultuuri-, arheoloogilisi-, muinsuskaitselisi jms malestisi
ega kaitsevdondeid.

5.1.1 Kehtima jaadvad kitsendused ja isiklikud kasutusoigused

Krunt pos 1 (Pirni tn 1)

¢ Hoonestusdigus tdhtajaga 40 aastat Aktsiaselts Adole Invest kasuks.

o Isiklik kasutusdigus elektriliini kaitsevoondi ulatuses elektriliini majandamiseks,
ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks osalihing
Jaotusvork kasuks.

e Isiklik kasutusdigus kaugkitte soojusvorgu ja kaevude ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal
laiusega 3 meetrit mdlemale poole torustikke piirava @armise torustiku isolatsiooni
valispinnast aktsiaselts Tallinna Soojus kasuks.

o Isiklik kasutusdigus kaugklttevorgu ja kaevude omamiseks, ehitamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal laiusega 3 meetrit
mdlemale poole torustikke piirava aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast
aktsiaselts Tallinna Soojus kasuks.
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Pirni tn 1b (krunt pos 2 ja pos 3)

e Isiklik kasutusdigus elektriliini kaitsevoondi ulatuses elektriliini majandamiseks,
ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks osaihing
Jaotusvork kasuks.

o Isiklik kasutusdigus kaugkitte soojusvorgu ja kaevude ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal
laiusega 3 meetrit mdlemale poole torustikke piirava d@armise torustiku isolatsiooni
valispinnast aktsiaselts Tallinna Soojus kasuks.

o Isiklik kasutusdigus kaugkittevorgu ja kaevude omamiseks, ehitamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal laiusega 3 meetrit
molemale poole torustikke piirava aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast
aktsiaselts Tallinna Soojus kasuks.

Mustamade tee 4 (krunt pos 2 - pos 5)

e Isiklik kasutusdigus elektriliini kaitsevoondi ulatuses elektriliini majandamiseks,
ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks osaihing
Jaotusvork kasuks.

o Isiklik kasutusdigus kaugkittevorgu ja kaevude omamiseks, ehitamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal laiusega 3 meetrit
molemale poole torustikke piirava aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast
aktsiaselts Tallinna Soojus kasuks.

Pirni tanav T1 (planeeritud alale ulatuvas osas)

o Isiklik kasutusdigus maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tahtajaga 50 aastat
Elektrilevi OU kasuks.

Pirni tanav T2 (planeeritud alale ulatuvas osas)

e Isiklik kasutusdigus maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tahtajaga 50 aastat
Elektrilevi OU kasuks.

Hipodroomi liikluss6lm (planeeritud alale ulatuvas osas)

e Isiklik kasutusdigus tehnorajatiste ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS
TALLINNA VESI kasuks.

o Isiklik kasutusdigus maakaabelliini omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks tahtajaga 50 aastat Elektrilevi OU kasuks.

e Isiklik kasutusdigus sademeveetorustike omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tahtajaga 50 aastat
AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.

e Reaalservituut tehnorajatise ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks tdhtajaga viiskimmend (50) aastat vastavalt 11.05.2017 lepingu
punktile 3 ning lepingu lisaks olevale plaanile. Kinnistusregistri registriosa nr 1092501
all sisse kantud kinnisasja jagamisel korteriomanditeks kannet muudetud.
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e Isiklik kasutusdigus maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tahtajaga 50 aastat
Elektrilevi OU kasuks.

e Isiklik kasutusdigus maakaabelliini ja liitumiskilbi omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tahtajaga 50
aastat Elektrilevi OU kasuks.

e Isiklik kasutusdigus vee- ja kanalisatsioonitorustike omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tédhtajaga 50
aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.

o Isiklik kasutusdigus maakabelliinide omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tahtajaga 50 aastat
Elektrilevi OU kasuks.

e Isiklik kasutusdigus maakaabelliini ja liitumiskilbi omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tahtajaga 50
aastat Elektrilevi OU kasuks.

e Isiklik kasutusdigus maakaabelliinide ja jaotuskilpide omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal tahtajaga 50
aastat Elektrilevi OU kasuks.

e Elektripaigaldiste isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks.

o Isiklik kasutusdigus elektrimaakaabli ja kaablikanalisatsiooni ehitamiseks,
omamiseks, nende sihipdraseks kasutamiseks ning samuti kdikide t6ode
teostamiseks, mis on vajalikud nende hooldamiseks ja remontimiseks tdhtajaga 50
aastat Elektrilevi OU kasuks.

5.2 Planeeritud kitsendused

5.2.1Juurdepddsuservituutide, isikliku kasutusoiguse ja avaliku
kasutuse vajadus

Krundid pos 6, 7, 8 ja 11 avalikult kasutatavaks ning ette nahtud voorandada Tallinna
linnale, vt LISA 5. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped.

Krunt pos 3

e Parkimisservituut kruntide pos 2 ja pos 4 kasuks normatiivse parkimise
lahendamiseks.

e Juurdepadsuservituut kruntide pos 2 ja pos 3 maa-alustele korrustele koridori
laiusega 6 m (vajadus tapsustatakse ehitusprojektis).

e Juurdepadsuservituut kruntidele pos 2 ja pos 4 koridori laiusega kuni 4 m

Krunt pos 4

e Juurdepadsuservituut kruntidele pos 2 ja pos 3 koridori laiusega kuni 4 m.
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5.2.2 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate
servituutide seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude
kasutamise ja hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks
ning kasutamiseks. Planeeritud kitsendused on kajastatud joonisel DP-2 Pb6hijoonis ja
DP-3 Tehnovorkude koondplaan.

Kavandatud tehnovdrkude ja -rajatiste, mille ehitamiseks ja kasutamiseks on vaja seada
servituudid vorgu valdaja kasuks, kui loetelus ei ole margitud teisiti:

Krunt pos 1

¢ Kaugkuittetorustiku kaitsevédnd isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.

e Elektrikaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.

Krunt pos 2

e Kanalisatsioonikollektori kaitsevodnd 5 m valisseinast mdlemale poole.

¢ Alajaama rajamiseks vorgu valdaja kasuks pindalaga ~60 m?,

e Elektrikaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.

¢ Kaugkuttetorustiku kaitsevédnd isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.

¢ Reoveekanalisatsioonitoru kaitsevodnd 2 m toru telgedest mdlemale poole.

Krunt pos 3
e Reoveekanalisatsioonitoru kaitsevéond 2 m toru telgedest mdlemale poole.
¢ Alajaama rajamiseks vorgu valdaja kasuks pindalaga ~60 m?.

e Elektrikaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.

Krunt pos 4
e Kanalisatsioonikollektori kaitsevéond 5 m vélisseinast mdlemale poole.
e Kaugkittetorustiku kaitsevédnd isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.

e Elektrikaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.

Krunt pos 5
¢ Kaugkittetorustiku kaitsevédnd isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.

e Elektrikaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.

Krunt pos 6

¢ Kaugkittetorustiku kaitsevédnd isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.
o Elektrikaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.

e Sidekanalisatsiooni kaitsevoond 1 m valisseinast mdlemale poole.

e Vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoodnd torude telgedest 2-3 m modlemale poole.
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Krunt pos 7
e Kaugkiittetorustiku kaitsevddnd isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.
e Elektrikaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.

e Sidekanalisatsiooni kaitsevéénd 1 m vélisseinast mdlemale poole.

Krunt pos 8
e Kaugkuttetorustiku kaitsevédnd isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.

e Sademeveekanalisatsioonitoru kaitsevoond 2 m toru teljest mdlemale poole.

Krunt pos 9 (Pirni tn T2 kinnistu)
¢ Kaugkuttetorustiku kaitsevédnd isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.

e Veetorustiku kaitsevédnd 2 m toru teljest mdlemale poole.

Krunt pos 10 (Paldiski maantee T30 kinnistu)

o Kaugkittetorustiku kaitsevoond isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.
e Elektrikaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole.

e Sidekanalisatsiooni kaitsevédnd 1 m valisseinast mdlemale poole.

e Vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond torude telgedest 2-3 m modlemale poole.

Krunt pos 11
e Kanalisatsioonikollektori kaitsevodnd 5 m valisseinast mdlemale poole.

o Kaugkittetorustiku kaitsevoond isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.

Hipodroomi liikluss6lm kinnistu

¢ Sademeveekanalisatsiooni kollektori kaitsevodnd 5 m valisseinast mdlemale poole.

Mustamade tee T1 kinnistu
e Sademeveekanalisatsiooni kollektori kaitsevoond 5 m valisseinast mdlemale poole.

e Vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoodnd torude telgedest 2-3 m modlemale poole.

Mustamade tee T8 kinnistu
e Sademeveekanalisatsioonitoru kaitsevédnd 2 m toru teljest mdlemale poole.
e Sademeveekanalisatsiooni kollektori kaitsevoond 5 m valisseinast mdlemale poole.

¢ Vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond torude telgedest 2-3 m mdlemale poole.

Paldiski maantee T34 kinnistu
e Sademeveekanalisatsiooni kollektori kaitsevoond 5 m valisseinast mdlemale poole.

e Veetorustiku kaitsevédnd 2 m toru teljest mdlemale poole.

Pirni tn T1 kinnistu
o Kaugkittetorustiku kaitsevddnd isolatsiooni valispinnast 2 m mdlemale poole.

e Sademeveekanalisatsiooni kollektori kaitsevoond 5 m valisseinast mdlemale poole.
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6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik
ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel Planeerimisseaduse § 131 Idike 2 alusel
solmitud halduslepinguga voetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks taitnud.
Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1 Tdiendavate uuringute vajadus

e Olemasolevate hoonete lammutamise ja ehitustdédde kaigus tuleb jalgida voimalike
reostuskollete olemasolu ning vajadusel hinnata kaevetédde kaigus
keskkonnaeksperdi juuresolekul tdpsemalt reostunud pinnase (vajadusel lisaproovid
valjakaevatud ja vaheladustatud pinnasest) ulatust, mahtu ja edasise kasutamise
otstarbekust.

e Teostada hiidrogeoloogiline uuring kruntidelt drenaazi- ja muu pinna- ja pinnasevee
arajuhtimise vajaduse voi sademevee immutustingimuste maaratlemiseks (tuleb vélja
selgitada pdhjavee lasumissiigavus ja pinnaste filtratsiooniomadused). Uuring on
eelduseks ka maa-aluse korruse realiseerimisel.

6.2 Taiendavate kooskolastuste vajadus

e Ehitustddde kaigus ilmnevate reostuse kollete puhul teha kindlaks reostuse ulatus,
teostada pinnase- ja pohjavee reostusuuring ning reostunud pinnase kaitlemisel
arvestada maapdueseaduse ja jaatmehoolduseeskirja ndudeid. Likvideeritava pinnase
kaitlemine kooskdlastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga.

e Hoonete lammutus- ja ehitusprojektid kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga ning Tallinna Strateegiakeskuse
ringmajanduse osakonnaga.

e Trolli kontaktvorgu osas tuleb teha koostdod Aktsiaseltsiga Tallinna Linnatransport,
tooprojekti(de) koostamise kaigus tellida Aktsiaseltsilt Tallinna Linnatransport
tehnilised tingimused.

6.3 Olemasolevate hoonete lammutamise nouded

Detailplaneeringus kavandatud hoonete rajamiseks tuleb lammutada olemasolevad
hooned:

e Pirni tn 1 Premium autode esitlussalong (ehitusregistri kood 120307270),
planeeringus krundil pos 1.

e Pirni tn 1b ajutine autoremonditdtkoda (ehitusregistri kood 120646498),
planeeringus krundil pos 3 ja osaliselt krundil pos 2.

e Pirni tn 1b garaaz-ladu (ehitusregistri kood 120646497), planeeringus krundil pos 3.

e Mustamae tee 4 inseneri-laborikorpus (ehitisregistri kood 120221835), planeeringus
krundil pos 4, osaliselt ka kruntidel pos 2 ja pos 3.
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Hoone(te) lammutamiseks tuleb koostada lammutusprojekt(id), mis tuleb kooskdlastada
enne ehitusloa taotlemist Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga. Lammutamisel
tekkivad ehitusjaatmed tuleb kadidelda vastavalt Tallinna jaadtmehoolduseeskirjas esitatud
nouetele.

Lammutustédde kadigus tuleb jalgida vboimalike reostuskollete olemasolu ning vajadusel
hinnata kaevetddde kaigus keskkonnaeksperdi juuresolekul tdpsemalt reostunud pinnase
(vajadusel lisaproovid valjakaevatud ja vaheladustatud pinnasest) ulatust, mahtu ja
edasise kasutamise otstarbekust.

6.4 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

Planeeringus kavandatud hooned peavad olema kaasaegse arhitektuuriga.
Valisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed, kestvad ja atraktiivsed. Asjakohaste
ametiasutuste kooskdlastuse olemasolul voib hoonete katustele paigaldada
pdikesepaneele.

Hoonestusviis: lahtine
Katusekalle: 0-15°
Valisviimistlus: fassaadides kasutada materjale, mis ei hairi linnustikku, naiteks

betoon, krohv, tellis, puit, klaas ja/vdi kombineeritud materjalid

¢ Hoonete projekteerimisel valtida kuumasaarte tekkimist, arvestada Tallinna
Linnavolikogu 03.06.2021 maarusega nr 14 ,Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna
saastva energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava 2030“.

¢ Kaaluda katuse- ja vertikaalhaljastuse kasutamist.

e Valtida suuri peegelklaasist pindasid hoonete fassaadil. Kasutada fassaadil ja muudel
klaaspindadel ainult linnusdbralikke klaasitlilipe, mis on kas madala
peegeldusteguriga klaas voi ultraviolettmustriga klaas (nt Ornilux voi analoog).
Valjaspool aknapindu vdib kasutada ka matistatud, kiletatud v&i muud vaid valgust
labilaskvat klaasitlipi. Soltuvalt hoonete kujunduspdhimotetest aitab linde hoida
klaasidesse lendamisest ka mitmesugused vorestiklahendused fassaadil.

¢ Hooned liigendada korguslikult selliselt, et kruntide pos 2, 3 ja 4 vahelisele alale
planeeritud valjakul oleksid tagatud head valgustingimused.

e Piirkonna Uldilme parandamiseks tuleb pddrata tahelepanu hoonete tanavapoolsete
fassaadide ja majaesise haljastuse sobivale ja kvaliteetsele kujundusele.

6.5 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

¢ Hoonete valiste tehnoseadmete asukohtade maaramisel arvestada hoonete
arhitektuuriga ja naaberkinnistutel paiknevate elamutega, st paigaldada
tehnoseadmed elamutest voimalikult kaugele.

¢ Hoones paikneva parkla porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni, reostusohtlikud
sademeveed puhastada enne (hisvorku suunamist nduetele vastavaks.

e Teedeehituslikud ja parkimislahendused peavad olema kooskdlas
EVS 843 ,Linnatanavad”.

e Planeeritud hoonetele paikesepaneelide paigaldamiseks tellida ehitusprojekti
staadiumis vOrguvaldajalt tehnilised tingimused.
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Tanavavalgustuse ja muude valgusallikate (arihoonele paigaldatavad valgusekraanid
jms) paigaldamisel tuleb arvestada lahedal asuvates elamutes valgusreostuse
tekkimise vdoimalusega. Valtida erinevate valgusallikate paigaldamist hoonete
sellistele klllgedele/fassaadidele, mis on suunaga olemasolevate elamute poole.

6.6 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse nouded

Koostada valiruumi projekt, millesse kaasata maastikuarhitekt. Valtida ulatuslike
kdvakattega alade rajamist ja eelistada looduslikult reguleeruvaid ruumilahendusi.

Olemasoleva haljastuse sailitamiseks, hooldamiseks ja tdiendamiseks juhinduda
kehtivatest normdokumentidest (EVS 939-3 ja EVS 939-4).

Vdimalusel mitte kahjustada II ja III vaartusklassi hinnatud puude seisundit vOoi
kasvukohatingimusi.

Sailivatel puudel teha hooldusldikust, jalgida, et puudel sailiks liigiomane vora. Puude
karpimised ja kujundusldikused peab labi viima kogemustega ja kutsetunnistusega
arborist. Koheselt tuleb likvideerida taiesti kuivanud ja ohtlikud puud. Puude raie ja
hooldusldikus voib toimuda vaid Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt
valjastatud loa alusel.

Projektis esitada ehitustéddeaegsed korghaljastuse kaitsemeetmed (juurestik, tivi,
vora). Enne heakorra- vOi ehitustoéid tuleb koostdds puuhoolduse spetsialisti -
arboristiga kindlaks maarata voimalused ning abindud sailitatavate puude kaitseks,
madrata sailitatavate puude ning haljasala kaitsetsoonid.

Voimalusel parandada séilitatava kdrghaljastuse kasvutingimusi.

6.7 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

6.7.1Liikluskorralduse alased nouded

Parklad, sdiduteed, kdnniteed ja muud liiklusrajatised projekteerida vastavalt Eesti
standardis EVS 843 ,Linnatanavad” esitatud nduetele.

Tagada krundile pos 2, 3 ja 4 planeeritud valjakualale ligipaas paastetehnikale ja
(ajalise piiranguga) teenindavale transpordile.

6.7.2Keskkonnaalased nouded

Jadatmehoolduse korraldamine

Olmejaatmete kogumine peab olema korraldatud vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjale.

Olmejaatmete kogumiskoht peab vastama eeskirja § 21 nduetele.

Jaatmeruumile peab olema tagatud juurdepaas prigiautole.
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Liiklusmiira

Planeeritud ala kohta teostas Akukon Eesti OU 2024.aprillis liiklumiirast tuleneva
muiratasemete hindamise (LISA 4.4). Planeeritud ala arifunktsiooniga hooneosadeni
ulatuvad paevasel ajal 60-64...65-69 dB ja disel ajal 55-59...60-61 dB miratasemed.
Elamufunktsiooniga hooneosadeni ulatuvad pdevasel ajal 60-66 dB ja disel ajal 50-57 dB
miratasemed. Planeeritud alal on tdaidetud Keskkonnaministri 16.12.2016 madaruse nr 71
»Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise
meetodid” Lisa 1 kohane III kategooria liiklusmira piirvaartus, arvestades markust, et
miratundliku hoone teepoolsel kiiljel on lubatud 5 dB kdrgemad miiratasemed.

Hoonete projekteerimisel lahtuda mirauuringus esitatud soovitustest:

Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul
rakendada transpordimira spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt EVS-EN ISO 717-1;
sellisel juhul esitatakse valispiirde Uhisisolatsiooni ndue kujul Rr,s,w+Ctr.

Akende valikul tuleb téahelepanu pédrata akende heliisolatsioonile transpordimira
suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks.

Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettenahtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskedhuklapid
valisseinas) ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase
ruumis oleks Uletatud.

Rddude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis vdhendab avatadidetele
mojuvaid liiklusmiratasemeid ca 5 dB vorra.

Elamute projekteerimisel jargida pohimotet, et vaikust ndudvaid ruume (eelkdige
magamistube) ei paigutata vdoimaluse korral tiheda liiklusega sdidutee poolsele
kaljele.

Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed
madrata soovitatavalt EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”
alusel. Valispiirde heliisolatsiooni valikul on oluline pdevane muiratase, mis on dise
ajaga vorreldes kdrgem, et tagada normtasemete taitmine siseruumides.

Vastavalt EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” tabelis

6.3 “Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest”
toodule, peab kirjeldatud valismirataseme korral eluhoonete valispiirde
Uhisisolatsiooniks Paldiski maantee ja Mustamae tee poolsel alal olema R’tr,s,w= 40-
45 dB, mida tuleb korrigeerida sdltuvalt ruumi véalispiirde ja pdrandapinna suhtest
vastavalt standardi tabelile 6.4. muus osas voib arvestada R’tr,s,w = 30-35 dB.

EVS 842 pohjal tuleb ehitise valispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute
elementide valikul kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide pdranda
pindala on suurem kui 25 m2,

Naaberhoonete insolatsioonitingimuste tagamine

Arvestada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi poolt 2020.aasta veebruaris
heaks kiidetud juhendiga ,,Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhend”.

Blrooruumide kavandamisel arvestada EVS 17037 ,Paevavalgus hoonetes” nduetega.
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Pinnase radoonisisaldus

Piirkonna pinnases vo0ib esineda kdrge radooni sisaldus. Soovituslik on hoone
projekteerimisel Iahtuda EVS 840 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes" voi tellida ehitusprojekti koostamise kaigus padevalt
ettevottelt radoonitaseme mdodtmine pinnases, et veenduda pinnase ohutuses.
Mootmised tuleb labi viia vastavalt juhendmaterjalile ,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni
moodtmine (RAM 2016)”. Mootmise protokoll ja aruanne peavad vastama juhendmaterjali
lisas 4 toodud nduetele. Kdrge radooniriski tuvastamisel esitada aruandes asjakohased
radoonikaitse meetmed.

Vertikaalplaneerimine
¢ Immutada vdimalusel sademevesi pinnasesse ja haljasaladele.

e Valtida sademevee sattumist planeeritud kruntidelt naaberkinnistutele ja tédnavale.
Sademevett voib juhtida naaberkinnistule vaid kinnistu omaniku ndusolekul.

e Piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivorku.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tapsustada
ehitusprojektis.

6.7.3 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned vastavalt normikohasele
tuleohutusklassile.

o Paastemeeskonnale tagada paastetbdde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepdaas paastetehnikale.

e Projekteerimisel arvestada EVS 812-6+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus” ja EVS 812-7 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.”

6.7.4 Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud EVS 809-1 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” toodud
soovitusi:

e Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vahendamiseks tuleb hoonetele
projekteerida vastupidavad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad ja klaasid.

e Sissepaasude juures soovitavalt kasutada videovalvet.

e Vandalismiaktide ja varguste ennetamiseks kavandada Guealadele vastupidavast
materjalist ning kindlalt kinnitatud inventar (pingid, prigikastid jne). Samas peaksid
need materjalid olema atraktiivsed.
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6.7.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vérguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused.

e Eelistada tehnovorkude rajamist avalikule maale, l1ahtuda Ehitusseadustiku § 70
toodud pohimdtetest ning linna reguleerivatest digusaktidest.

¢ Notariaalsed lepingud servituutide seadmiseks tuleb s6lmida enne tehnovorkude
ehitamist.

o Katustele ja fassaadidele paigaldatavate tehnoseadmete (paikesepaneelid,
soojuspumbad, ventilatsiooniseadmed jms) puhul tagada nende visuaalne sobivus
linnaruumi. Tehnoseadmete projekteerimisel Iahtuda kehtivatest normdokumentidest.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Lisatakse parast vorguvaldaja kooskdlastamist.

Elektrivarustus

Lisatakse parast vorguvaldaja kooskdlastamist.

Tanavavalgustus

Lisatakse parast vorguvaldaja kooskdlastamist.

Sidevarustus

Lisatakse parast vorguvaldaja kooskdlastamist.

Gaasivarustus

Lisatakse parast vorguvaldaja kooskdlastamist.

Kaugkiite ja -jahutus

Lisatakse parast vorguvaldaja kooskdlastamist.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele

Lahendus on kooskdlas planeeringuala ruumilise arengu eesmarkidega:

¢ olemasoleva amortiseerunud hoonestuse asemele on kavandatud atraktiivne ja
kaasaegne hoonestus;

e planeeringus on kavandatud mitmekdllgne &ri- ja elukeskkond, mis panustab Tallinna
Uldisesse arengusse;

e kavandatud valiruum lahtub eelkdige jalakaijate ja ratturite turvalisusest ja
kasutusmugavusest, et soosida alternatiivseid liikumisviise isikliku auto kasutamisele.
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7.2 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele, avalikele huvidele ja vaartustele

Kavandatud mdju lahipiirkonna linnakeskkonnale on positiivne. Planeeringulahendusega
korrastatakse linnaruum: olemasolev pargiala krundil pos 5 sdilitatakse ning rajatakse
avalikkusele ligipaasetav valjakuala kruntidel pos 2, 3 ja 4.

Planeeringus kavandatud hoonestuse realiseerimisega lisandub piirkonda t66- ja elukohti,
mis aitavad vdhendada pendelrande vajadust. Odpdevaringselt kasutatav kvartal muudab
piirkonna elavamaks ning suurendab turvatunnet.

7.3 Vastavus Kristiine linnaosa lildplaneeringule
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Planeeringuala laanekiilg jaab Tallinna Linnavolikogu 03.11.2016 otsusega nr 172
kehtestatud Kristiine linnaosa Uldplaneeringu jargi elu- ja ettevotlus-tootmisala vahelisele
Gleminekualale, planeeringuala kesk- ja idaosa jaab ettevotlus-tootmisalale ning
planeeringu kaguosa magistraaltdanavate aarsesse arivodndisse.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanek muuta Kristiine linnaosa ildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve ettevotlus- ja tootmisalast planeeritud maa-ala ulatuses

segahoonestusalaks. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 24.01.2019 otsusega number 16
kinnitatud , Tallinna Uldplaneeringute Ulevaatamise aruande kinnitamine” punktile 5.6.2
on linnaehituslikult pdhjendatud Mustamade tee, Paldiski maantee, Pirni tanava ja Marja
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téanava vahelist kvartalit arendada segahoonestusalana. Seal juures jaavad kehtima
Kristiine linnaosa Uldplaneeringus maaratud tingimused elu ja ettevotlus-toomisala
vahelise Gleminekualale ja magistraaltdnavate aarsele arivéoéndile.

Segahoonestusalale voib kavandada elamuid, nende naabrusse sobivaid ari- ja
Uhiskondlikke hooneid jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone. Suurim
lubatud hoonestuskdrgus on UGldjuhul 18 m, mida vOib tdpsustada detailplaneeringute
koostamisel. Detailplaneeringus tehakse ettepanek maarata maksimaalseks
hoonestuskdrguseks 45 m, et Mustamae-Endla ristmiku olemasoleva hoonestuse ja
Mustamae-Paldiski ristmiku kavandatud hoonestusega tekiks thtne linnaruumiline tervik.
Haljastatud pinna osatahtsus krundist on maaratud uldjuhul 20%. Planeeringus on
kavandatud kruntidele minimaalselt 20% maapinnaga Uhendatud haljastust.

Ettevotlus- ja tootmisala vahelisel lleminekualal peab uute ettevotete rajamisel
vélistama Umbruskonna elanike hairimise.

Magistraaltédnavaadrses arivodndis on lubatud ehitada pdhiliselt arifunktsioonilisi hooneid
nagu kaubandus-, teenindus-, toitlustusettevotteid, mitmefunktsioonilisi bliroohooneid jm
magistraaltdnavate aarde linnaehituslikult kohaseid ehitisi. Suurim lubatud
hoonestuskdrgus 24 m (viimase korruse pdrandani). Detailplaneeringus on kavandatud
magistraaltanavaaarse arivodndi ulatuses kuni 5-korruselised arihoonemahud, mille
korgus ei Uleta Uldplaneeringus lubatut. Haljastatud pinna osatdhtsus krundist on
maaratud Uldjuhul 15%. Planeeringus on kavandatud kruntidele minimaalselt 20%
maapinnaga Uhendatud haljastust.

7.4 Vastavus teemaplaneeringule ,Korghoonete paiknemine
Tallinnas”

Vastavalt teemaplaneeringule ,Kdrghoonete paiknemine Tallinnas” (kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega number 77) on Mustamae tee arivédéndis lubatud
hoonestuskdrguseks 24 m (kdorgeima korruse poranda kdrgus maapinnast), kusjuures on
margitud, et Mustamae tee adrse hoonestuse tihendamisel tdpsustatakse kavandatava
hoonestuse kdrgust ja tihedust detailplaneeringute kadigus, arvestades olemasolevat
olukorda. Detailplaneeringus on kavandatud magistraaltanavadarse arivédndi ulatuses
kuni 5-korruselised hoonemahud, mille kdrgus ei lleta Uldplaneeringus lubatut.

7.5 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu koostamine algatati Tallinna Linnavolikogu 31.10.2019 otsusega nr 19.
Detailplaneeringu koostamiseks esitati jargnevad nduded (numeratsioon vastab
algatamise korralduses toodule):

4.1 kujundada terviklik pargiala, mis arvestab olemasoleva vaartusliku
kdrghaljastusega;

Olemasolev pargiala on sailitatud ja ette ndhtud heakorrastada eraldi ehitusprojektiga.
Lisaks on kavandatud kruntidele pos 2, 3 ja 4 (ihtne vdljakuala koos madal- ja
kdrghaljastusega.

4.2 planeeritava ala kirdenurka hoone planeerimisel kavandada esinduslik
nurgalahendus, mille esimesele korrusele naha ette pargialale avanevad teenindus- ja

aripinnad;

Planeeritud ala kirdenurka ei ole hooneid planeeritud, sailib olemasolev park.
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4.3 planeerida Mustamde tee darne hoonestus arvestades Marienthali keskuse hoone
ehitusjoont. Uue hoonestuse kavandamisel kujundada jalakaijatasandil suhtlev
tdnavaruum. Elamufunktsioon kavandada sisekvartalisse (ristmikust ja magistraaltdnava
aarest kaugemale), soovitatavalt hoonete Ulemistele korrustele. Parkimishoonete
kavandamisel rajada tdiendavalt parkimiskohti piirnevate elamute parkimisvajaduse

tagamiseks;

Mustamae tee aarne hoonestus on kavandatud ca 3 m tagasiastega Marienthali keskuse
hoone ehitusjoonest, et tagada vajalik ruum olemasolevale II vaartusklassi puule ja
planeeritud soojustorustikule. Uushoonestuse esimese korruse tasandile on ette néhtud
tdnavaruumi avanevad aripinnad. Korterid on ette nahtud planeeritud 12-korruseliste
hoonete Ulemistele korrustele. Parkimishoone on kavandatud krundile pos 3.

4.4 maarata Mustamae tee adrses magistraaltdnava arivodndis hoonete suurimaks
lubatud kdrguseks kuni 28 meetrit. Valjaspool arivédndit voib kavandada kdrgemaid
hooneid (kuni 45 meetrit), arvestades naaberalade hoonestusega. Lahenduse sobivuse
hindamiseks esitada makett kavandatava linnaehitusliku méju ulatuses;

Hoonete/hooneosade kdrgused on mdadratud vastavalt ndudele. Hoonete kdrguslik
tsoneering on kajastatud joonisel DP-2 Pohijoonis.

4.5 Pirni téanav T2, Paldiski maantee T30 ja Mustamade tee T8 kinnistud liita piirneva
tdnavamaaga;

Kruntidele pos 7, 8 ja 11 on ette nahtud vdimalus neid liita piirnevate transpordimaa
kinnistutega.

4.6 parkimine lahendada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega
nr 329 kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014"
vahev66ndi normi kohaselt voi Tallinnas kehtivate parkimise korralduse pohimotete
kohaselt. Teed, parkimiskohad ja muud liiklusrajatised kavandada vastavalt Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”;

Vastavalt linna praegustele pohimodtetele parkimiskorralduse osas on on planeeringus
arvestatud kesklinna normiga. Planeeringu kootamisel on arvestatud standardiga
EVS 843:2016 ,Linnatéanavad.

4.7 esitada uushaljastuse lahendus. Tanavate aarde, sh sisekvartalisse kavandatavate
tanavate darde, naha ette tanavahaljastus. Tagada kruntidele maapinnaga ihendatud
haljastuse osakaal vahemalt 20%:;

Kavandatud lahenduses sailib olemasolev park, hoonetevahelisele alale on ette nahtud
park-valjak, tdnava aarde (krunt pos 6) on kavandatud tédnavahaljastus.

4.8 tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Asendusistutus kavandada maksimaalselt
planeeringualale;

Dendroloogiline hinnang on LISA 4.3. Noued ehitusprojekti koostamiseks on lisatud
punkti 6.7.2 Keskkonnaalased nduded.

4.9 mitte kavandada séilitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid,
parklat, tehnovorke ega muid kaevetoid ndudvaid lahendusi;

Olemasolevat kdrghaljastust on sailitatud maksimaalselt.
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4.10 arvestada Uhisvoolse piirkonna lahkvoolseks iimberehitamiseks koostatud
uurimistééskeemiga ,Seevaldi kollektori valgala lahkvoolseks viimine koos kompleksse
Seevaldi, Mustjde ja Pelgulinna valgalade sademevee puhastamise ja merevaljalasu
lahendusega” (K-projekt t66 nr 11179);

Meile teadaolevalt ei ole otstarbekas nimetatud uurimistéoskeemiga enam arvestada.
Sademeveelahendus on koostatud vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

4.11 koostada insolatsioonianaliiis |dhialale jadvate elamute valgustingimuste kohta;

Insolatsioonianaliilis on LISA 4.5. Nouded ehitusprojekti koostamiseks on lisatud punkti
6.7.2 Keskkonnaalased nbuded.

4.12 koostada vastavat litsentsi omaval ettevottel planeeritava ala keskkonnaseisundi
hinnang. Keskkonnaseisundi hinnangus kirjeldada planeeringualal varem toimunud
tegevusi, keskkonnaohtlike objektide olemasolu ning nende hinnangulised mahud maa-
alal ja ldhitimbruses ning tapsustada reostusuuringu vajadus. Vajadusel teostada
keskkonnaseisundi hinnangu raames reostusuuring, mille ldhteiilesanne kooskdlastada
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga;

Keskkonnaseisundi hinnang on LISA 4.2. Noued ehitusprojekti koostamiseks on lisatud
punkti 6.7.2 Keskkonnaalased néuded.

4.13 esitada autoliiklusest tuleneva mira modelleerimine paevase ja dise ajavahemiku
kohta koos mirakaartide ning mira tasemetega hoone fassaadidel nii hetke kui ka
prognoositava liiklussageduse pdhjal. Uuringu tulemuste alusel maarata
miraleevendusmeetmed;

Mirahinnang on LISA 4.4. Noued ehitusprojekti koostamiseks on lisatud punkti
6.7.2 Keskkonnaalased nbuded.

4.14 esitada radoonitaseme mdotmised, mille protokoll ja aruanne peavad vastama
Keskkonnaministeeriumi juhendmaterjalis ,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni méétmine
(RAM 2016)” lisa 4 toodud nduetele ning moéotmised tuleb [&bi viia vastavalt
juhendmaterjalile. Vajadusel madrata radoonileevendusmeetmed;

Vastavalt Keskkonnaameti 23.11.2022 kirjale nr 11-6/22/22062-2 Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile on detailplaneeringu faasis piisav, kui juhtida tdhelepanu voimalikule
korgele radoonisisaldusele ning madrata nduded edasiseks projekteerimiseks. Noued
ehitusprojekti koostamiseks on lisatud punkti 6.7.2 Keskkonnaalased nduded.

4.15 maarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nouded: mitte kavandada
hoonetele suuri klaaspindu voi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele
nahtavaks; kaasata projekti koostamisse maastikuarhitekt; juhtida hoones paikneva
parkla porandavesi reoveekanalisatsiooni; voimalikult suur osa sademeveest immutada
pinnasesse; vertikaalplaneerimisega vdltida tdiendava sademevee valgumist
naaberkinnistutele; valtida ulatuslike kovakattega alade rajamist ja eelistada looduslikult
reguleeruvaid ruumilahendusi; esitada olmejdatmete kogumiskohtade voimalikud
lahendused ja naidata neile ligipdasetavus

Nouded on lisatud peatlikki 6 Néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.
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7.6 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutumine

Planeeritud alal kehtib Tallinna Linnavolikogu 10.06.1999 otsusega nr 135 kehtestatud
Mustamae tee 4-12 kinnistu detailplaneering, mille eesmark oli endisest
tehaseterritooriumist moodustada linnalik tédnavate ja kvartalitega asustusstruktuur.
Planeeritud alal nahti ette moodustada 24 krunti, madrata maakasutuse sihtotstarbed ja
ehitusdigus uute ari- ja tootmishoonete ehitamiseks.

Detailplaneeringus kavandatud krundid on moodustatud, kuid ehitusdigus ei ole koikidel
kruntidel realiseeritud. Planeeritud maa-ala osas (Pirni tn 1 kinnistu) on detailplaneering
tunnistatud osaliselt kehtetuks Tallinna Linnavolikogu 13.06.2013 otsusega nr 97.

Kehtiva detailplaneeringu muutmise tingib asjaolu, et olemasoleva detailplaneeringu
kehtestamisest on méddunud Ule 20 aasta ja vahepeal on muutunud linnaehituslik
olukord, digusaktid ja planeeringust huvitatud isiku soov, kes soovib kinnistutele osalist
elamufunktsiooni kavandamist.

Kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub Mustamae tee 4-12 kinnistu
detailplaneering kehtetuks.

7.7 Vastavus lahtedokumenditele

7.7.1Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded” ning
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkiri nr T-
11-1/21/26 , Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt maarusele.

7.7.2 EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Paevavalgus hoonetes”

Ehitusprojektis tuleb tagada insolatsioonitingimused vastavalt Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi poolt 2020.aasta veebruaris heaks kiidetud juhendile
~Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend” vo0i Eesti
Standardi EVS 17037:2019+A1:2021 ,P&evavalgus hoonetes” nduetele. Nouded
ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.7.2 Keskkonnaalased nbuded.

7.7.3 Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded” ning EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus”

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Nduded ehitusprojekti koostamiseks on
maaratud punktis 6.7.3 Tuleohutusnbuded.
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7.7.4 EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi:

¢ Kavandatud muudatuste realiseerumisel muutub ala kasutus 66pdevaringseks, mis
suurendab kontrolli avaliku ruumi Gle.

e Jalgteede vorgustik on planeeritud selgelt arusaadav ning autode ja jalakaijate teed
on omavahel lahestikku.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.7.4 Kuritegevuse riske
vdhendavad abinbud.

7.7.5 Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarus nr 2 ,Raie- ja
hooldusloikusloa andmise kord”

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse Ghikute arv on arvutatud
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa
andmise kord”. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse Uhikute
arv on 203.

Arvutustega saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja Ioplik haljastuse Ghikute arv
saadakse raieloa menetlemise kaigus parast ehitusloa valjaandmist.

7.7.6 EVS 843:2016 , Linnatanavad”

Planeeringu lahendus on koostatud vastavalt Eesti Standardis EVS 843:2016
~Linnatdnavad” kajastatud noutele.

7.7.7 Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus nr 84 ,Tallinna
parkimiskohtade arvu normid”

Normatiivsete parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud Tallinna Linnavolikogu
17.09.2020 otsusest nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid”. Vastavalt Tallinna
linna praegustele pohimotetele parkimiskorralduse osas on on planeeringus arvestatud
kesklinna normiga.

7.7.8 Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 otsusega nr 41
kinnitatud ,, Tallinna rattastrateegia 2018 - 2028“

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Tallinna
Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028.

Strateegia kohaselt on lubatud esialgu alale planeerida vahem jalgratta parkimiskohti
ning jatta vdimalus vajadusel kohti juurde luua. Jalgrataste pikaajaline parkimine on ette
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nahtud Uhisele maa-alusele korrusele. Lihiajaliste parkimiskohtade vdimalikud asukohad
on ette nahtud hoone sissepadsude ldhedusse.

7.7.9 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,,Vdlisohus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
maaramise ja hindamise meetodid”

Planeeringulahenduse kohta on koostatud murahinnang (LISA 4.4). Planeeringus
kavandatud hooneteni ulatuv liiklusmira ei lileta keskkonnaministri maaruse Lisa 1 Mlira
normtasemed kohaseid miranorme. Nouded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud
punktis 6.7.2 Keskkonnaalased néuded.

7.7.10 Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maarusega nr 3
kinnitatud ,, Tallinna jaatmehoolduseeskiri”

Olmejaatmete kogumiskohad on ette ndhtud planeeritud hoonetesse. Tapne asukoht
maddratakse ehitusprojektis. Nouded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis
6.7.2 Keskkonnaalased nbuded.

7.7.11 Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarus nr 9 ,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja
sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte uldised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Planeeritud ala ei jaa Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maaruse nr 9 ,Tallinna
kaugkduttepiirkonna piirid, kaugktttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugklitte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” LISA 2
»Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid” kohasesse kaugkitte piirkonda.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.7.5 Nouded ehitusprojektide
koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas.
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7.8 Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga

Planeeringulahenduste tehniliste nditajate vordlus

Detailplaneeringu eskiis Detailplaneering
Planeeritud ala suurus 6,22 ha 4,35 ha
Maapealne ehitisealune pind 20 360 m? 11 200 m?
Maa-alune ehitisealune pind 19 110 m? 12 130 m?

4 ari- ja elamumaa krunti

2 ari- ja elamumaa krunti 1 iildkasutatava maa

Kruntide sihtotstarbeline o .
5 arimaa krunti

jaotus . . krunt

8 transpordimaa krunti 6 transpordimaa krunti
Maapealne suletud brutopind | 98 660 m? 64 650 m?
Hoonete maksimaalne
korruselisus 13 (abs. 45.00) / -1 12 (abs. 45.00) / -1
Kavandatud hoonestustihedus | 1,6 1,9
Haljastuse osakaal 20% 20%

Vorreldes eskiislahendusega on nii detailplaneeringu maa-ala kui ka pohimaottelist
lahendust muudetud. Detailplaneeringu ala on vorreldes eskiislahendusega vahendatud,
sest Mustamade tee 6 // Pirni tn 3, Mustamae tee 6b, Pirni tn 5 ja Pirni tanav T3 kinnistud
ei haaku otseselt Mustamae tee 4, Pirni 1 ja 1b alaga ning Mustamae tee 6 // Pirni tn 3
kinnistu omanik on andnud teada, et ei soovi olla kaasatud kaesolevas
planeeringuprotsessis.

Eskiislahenduse ja planeeringulahenduse peamine erinevus on Paldiski maantee ja
Mustamae tee ristumiskohas asuva pargiala (eskiisil krunt pos 4, planeeringus krunt
pos 5) sdilitamine. Eskiislahenduses olid planeeritud hooned jaotatud (lile planeeringuala
laiali (eskiisil krundid pos 2, 3, 4, 5), taiendatud lahenduse puhul on kruntide pos 2, 3 ja
4 hoonestus kavandatud kompaktsena krundi pos 6 poolsele alale.
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Véljavote detailplaneeringu eskiislahendusest
7.9 Avalikel aruteludel tehtud ettepanekute arvestamine

7.9.1 Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute
arvestamine

Detailplaneeringu eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimus Kristiine Linnaosa
Valitsuses 10.12.2019, millest votsid osa K-Projekt Aktsiaseltsi, huvitatud isiku ja
Kristiine linnosa esindajad ning Pirni tn 1 ja Valja tn 15 omanikud (vt detailplaneeringu
LISAD menetlusdokumendid).

Eskiislahenduse avalikul arutelul tdiendavaid ettepanekuid ei esitatud. Arutleti Pirni
tdnava ja Mustamae tee liikluskorralduse ile. Valja téanava 15 omanikud leidsid, et
Mustamae tee ja Mehhaanika tanava ristmik peaks olema foorristmik koos vasakpdérde
voimalusega. Pirni tn 1 omanik juhtis tédhelepanu Pirni tdnava ja Paldiski maantee
ristmiku suurele tipptunni liikluskoormusele.

Detailplaneeringus kajastatud liikluskorraldus sh ristmike lahendused tapsustuvad
téanavate ehitusprojektis.
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7.9.2 Muudatused peale avalikku valjapanekut

Lisatakse peale avalikku valjapanekut.

Projektijuht
Nora Soo
K-Projekt T66 nr 18127
Aktsiaselts Tallinn, Kristiine linnaosa
Mustamé&e tee 4, Pirni tn 1 ja Pirni tn 1b kinnistute detailplaneering
14.10.2024 42 /42



